Stadtverwaltung
Oberlungwitz

ORTSGESTALTUNGSSATZUNG

DER STADT OBERLUNGWITZ

Auf der Grundlage des Paragraphen 83 der Sdchsischen Bauordnung
(S&chsBO) in der Neufassung vom 26. Juli 1994, in Verbindung mit
Paragraph 4 der Sé&chsischen Gemeindeord- nung (SdchsGemO) in der
letzten giiltigen Fassung vom 22.07.1996 hat der Stadtrat der
Stadt Oberlungwitz am 24. September 1996 folgende Ortsgestal-
tungssatzung, genehmigt vom Regierungsprdsidium Chemnitz mit
Schreiben vom 10. Dezember 1996, Aktenzeichen 51-2614.30-96/73~-
02-127 beschlossen.

PRAAMBETL

Die vorliegende Ortsgestaltungssatzung von Oberlungwitz soll den
Blirgern der Stadt eine verbesserte Mdglichkeit geben, in Ausle-
gung, Konkretisierung und Anwendung der entsprechenden Gesetz-
lichkeiten eigene Rechte und Pflichten zu erkennen, die der Er-
hohung der Wohnqualitdt der Bilirger und der Erhaltung und Bewah-
rung einer gesunden Umwelt dienen.

Der langgestreckten Ost-West-Ausdehnung am Oberlauf des Lungwitz-
baches, entlang eines historischen Verkehrsweges zwischen den
frankischen und sichsischen Zentren Rechnung tragend, soll die
rarbeitete Satzung die Ausbildung eines eigentlichen Stadtzen-
rums und die Identifikation der Biirger mit diesem Zentrumsbe-
reich f6rdern.

Unter Beachtung der traditionellen wirtschaftlichen Entwicklung
von Oberlungwitz ist es das Ziel, die Kreativit&t der Bilirger zu
motivieren, um im Rahmen angestrebter Bebauungslésungen oder vor-
handener Gegebenheiten eine umweltnahe Wohnkultur zu unterstiit-
zen.

Dabei sollte die historische Situation immer Ausgangspunkt und
MaBstab neuer, insbesondere architektonischer Méglichkeiten sein.
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§ 1

GELTUNGSBEREICH

Réumlich gilt diese Satzung fir das im Lageplan (Anlage) um-
grenzte Gebiet.

Dieses Gebiet ist aufgeteilt in zwei Gestaltungszonen, fir
die teilweise unterschiedliche Bestimmungen gelten.

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Besondere Bedeutung kommt der weiteren Ausbildung eines Zen-
trumsbereiches - Gestaltungszone 7z - zu.

Dieser Bereich ist durch eine umlaufende, unterbrochene
Strich-Punkt~Linie im zur Satzung gehdrenden Lageplan dar-
gestellt und wird mit "Z" gekennzeichnet.

Fir die Grenzen gelten die Festlegungen des Sanierungsgebie-
tes.

Der Ausbildung gesunder Wohn- und Lebensbedingungen dienen
die Ausweisungen der Gestaltungszonen "W",

Diese stéddtischen Bereiche sind ebenfalls durch eine umlau-
fende, unterbrochene Strich-Punkt-Linie in der Anlage ge-
kennzeichnet und werden im einzelnen von W1l bis W5 bezeich-
net.
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§ 2

ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG

Bauliche und sonstige Anlagen sowie Werbeanlagen und Waren-
automaten sind so anzuordnen, zu errichten, aufzustellen, zu
dndern, zu gestalten und zu unterhalten, daB sie nach Form,
MaBstab und Farbe den historischen Charakter, die Architek-~
tur, die kiinstlerische Eigenart und die stddtebauliche Be-
deutung der ihre ndhere Umgebung pridgenden Bebauung, des
StraBen- und Platzbildes nicht beeintréchtigen.

Bauteile von besonderer gestalterischer, kiinstlerischer,
handwerklicher, historischer oder allgemelner Bedeutung fir
das Ortsbild 51nd zu erhalten.

Dazu z&hlen insbeondere:

- historische Hauseingdnge, Tlrblétter, Tir- und Fensterge-
wadnde, Fenster;

- Dachaufbauten und Tirmchen, Erker;

- historische Treppenl&dufe, Laubengidnge, Gewdlbeanlagen,
Brunnen;

- Sichtfachwerk;

- S&ulen und Pfeilerausbildungen;

- besonders gestaltete Laden- und Schaufensterbereiche.

Zu erhalten und zu pflegen sind weiterhin besondere Ensemble
der Landschaftsgestaltung, wie z. B. Parkanlagen.

Als Bauflucht ist in den Gestaltungszonen "z" und "W" allge-
mein die benachbarte Bebauung festzulegen.

Flir Neu- und Umbauten in den beiden Gestaltungszonen gilt,
daB sich GeschoB-, Trauf- und Firsthdhen sowie die Dachge=-
staltung von der Nachbarbebauung abzuleiten haben, wobei
geringfigige Abweichungen zugelassen werden konnen.

Fir die unter "Z" genannte Gestaltungszone des Zentrumsbe-
reiches ist die Verwendung von traditionellen Baustoffen an-
zustreben.
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§ 3

FASSADEN

Fassaden sind Haupttridger der Gebdudeansicht.

Im Zentrumsbereich sind freiliegendes Sichtfachwerk, Stuck-
und Natursteinelemente unverdeckt zu erhalten.

Sich hier &ndernde Putz- und Farbgestaltungen sind mit der
Stadtverwaltung abzustimmen.

Fir die Gestaltungszonen "Z" und "W" sind grelle Farbtoéne
sowie Farbmaterialien, die eine glidnzende Oberfliche ergeben
z. B. Olfarben unzulédssig.

Fassadengliederungen miissen in harmonisch aufeinander abge-
stimmten Farbténen in Erscheinung treten.

Freistehende Brandwédnde oder fensterlose Giebelwinde sind,
soweit sie gut einsehbar sind und in den 6ffentlichen Ver-
kehrsraum wirken, farblich zu gestalten oder mit Pflanzen zu
begriinen (z. B. Efeu, Wilder Wein); wenn ein Ausbau ausge-
schlossen oder in absehbarer Zeit nicht zu erwarten ist.

Be- und Entliftungsanlagen in den Fassadenflichen sowie Off-
nungen flr Gasheizer dirfen das Fassadenbild nicht entstel-
len und sind nach entsprechender Priifung und unter Beriick-
sichtigung anderer Lésungsvarianten nur in Ausnahmefidllen
zuléssig.

Auf Gebduden in Gestaltungszonen "Z" und "W" sind eigene An-
tennenanlagen nur zuldssig, wenn das Geb&dude nicht an eine
Gemeinschaftsantennenanlage angeschlossen ist und die eigene
Antennenanlage auf der vom &ffentlichen Verkehrsraum abge-
wandten Seite angebracht wird.

Fldchige Antennen sind nicht zulidssig, sofern sie vom &6f-
fentlichen Verkehrsraum aus einsehbar sind.
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§ 4

FENSTER, ROLLADEN, MARKISSEN

Fenster haben nicht nur eine funktionelle Bedeutung. Sie
sind markantes Gestaltungselement jeder Fassade und haben
sich deshalb in Form, GrdéBe und Gliederung in das Fassaden-
bild einzufiigen.

Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zuldssig. Sie haben sich
ebenso wie die Fenster der MaBstdblichkeit der gesamten Fas-—
sade anzupassen.

Das dauerhafte Zukleben, Zustreichen oder Zudecken von Fen-
sterflédchen ist unzulédssig.

An Fenstern und Schaufenstern sind grell glénzende Farben
und metallene Oberflédchenstrukturen nicht Zuléssigqg.

Fensterldden sind zu belassen und zu erhalten.

Feste Vorddcher und Markissen an den dem &ffentlichen Ver-
kehrsraum zugewandten Fassaden sind nur in begriindeten Aus-
nahmefdllen nach Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde zu-
ldssig.

Beim Einbau von Rollédden und Jalousetten sind Getriebeteile
und deren Verkleidungen vorzugsweise in die Offnungen einzu-
lassen bzw. einzufligen und im Farbton den Fensterrahmen und
der Fassade anzupassen.
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§ 5

DACHER

Ddcher von Wohngebduden in den Bereichen dieser Satzung
sind grundsédtzlich mit Satteldichern mit beidseits glei-
cher Neigung von mehr als 35 Grad zu errichten.

Die Stellung der D&cher (trauf oder giebelstdndig) zur
StraBe ist der umgebenden Bebauung anzupassen.

Vorhandene Dachaufbauten im Bereich der Gestaltungszone

WzZ" sind zu erhalten.

Die Anordnung liegender Dachfenster ist hier nur in begrin-
deten Ausnahmef&dllen an den dem &6ffentlichen Verkehrsraum
zugewandten Dachflédchen zuléssig.

Im Bereich der Gestaltungszone "Z" sind bei Steildachneu-
eindeckungen nur Hartdeckungsmaterialien zuldssig.

GroBflachige Verblechungen in der Regelausfiihrung von Steil-
ddchern sind unzuldssig.

Die Farbe der Eindeckungsmaterialien hat sich den umgebenen
Farben der Ddcher anzupassen, wobei dunkle Farbténe zu be-
vorzugen sind.

Ausnahmen filir besondere Dicher und Dachaufbauten kénnen zu-
gelassen werden.
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§ 6

AUSSENANLAGEN

Terassen oder Freitreppen sind, sofern sie am 6ffentlichen
Verkehrsraum angrenzen bzw. ihm zugewandt sind, mit ortsiib-
lichen Materialien unter Beachtung historischer Gegebenhei-
ten und den Forderungen des Umweltschutzes zu erstellen.

Unbebaute Fldchen am 6ffentlichen Verkehrsraum sind, ebenso
wie dort befindliche Biume, Striucher und Gewichse vom
Grundsticksteigentimer oder P&chter zu pflegen.

Ein ordentliches Erscheinungsbild ist zu gew&dhrleisten.

Fur Hofeinfahrten, Innenhdéfe und andere unbebaute Flachen
der Grundstiicke sind, sofern sie befestigt werden und vom
6ffentlichen Verkehrsraum aus einsehbar sind, Natursteinbe-
ldge oder vorhandene historische bzw. ortsiibliche Materia-
lien zu verwenden. Ausnahmen kénnen an der Gebduderiickseite
und an nicht unmittelbar an &éffentlichen Verkehrsraum an-
schlieBenden Fléchen zugelassen werden.

Die groBflédchige Versiegelung (iiber 50 gm) von Grin- oder

Gartenflachen im Bereich der Gestaltungszonen "Z" und "W"

bedarf der Genehmigung der zustdndigen Bauaufsichtsbehérde
im Einvernehmen mit der Stadtverwaltung.

Vorgdrten diirfen nicht als Lagerplédtze oder sténdige Ar-
beitsfldchen genutzt werden.

Einfriedungen haben sich dem Umfeld bzw. StraBenraum anzu-—
passen. Die maximale Zaunhohe zum &ffentlichen Verkehrsraum
wird mit 1,2 m festgelegt.
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§ 7

WERBEANLAGEN UND AUTOMATEN

Werbeanlagen und Warenautomaten, die nach Paragraph 63, Ab-
satz 1 Nr. 65 und 66 Sdchsische Bauordnung genehmigungs~ und
anzeigefrei sind, bediirfen nach Paragraph 83, Abs. 2 Nr. 1
einer Baugenehmigung.

Werbeanlagen sind nur im unmittelbaren Bereich an der Stitte
der Leistung oder an zentralen stddtischen Werbetrdgern zu-
ldssig. Sie missen sich in Umfang, Werkstoff, Form, Farbe
und maBstéblicher Anordnung dem Charakter der einzelnen
Pldtze und StraBenziige sowie der Gebdude, an denen sie ange-
bracht sind, anpassen.

Werbetrédger, Schilder und Beschriftungen haben sich auf das
Erdgeschof- und den Briistungsbereich des 1. Obergeschosses
zu beschrénken. Dabei diirfen Fassadenelemente oder Bauteile
von besonderer architektonischer, kiinstlerischer oder denk-
malpflegerischer Bedeutung nicht uberdeckt, verédndert oder
in ihrer Wirkung beeintridchtigt werden. Dies trifft inbeson-
dere auf die im Paragraph 2, Pkt. 2 dieser Satzung genannten
Bauelemente zu.

Werbeanlagen und deren Teile bediirfen in Form, Inhalt und
Ausflihrung einer erkennbar grundsédtzlichen handwerklichen
bzw. kinstlerischen Gestaltung.

Ausleger mit Firmenbezeichnungen oder symbolischen Innungs-
zeichen in handwerklicher Gestaltung sind in Werkstoff, Ab-
messungen und Gestaltungsproportionen der unmittelbaren Um-
gebung anzupassen.

Unter Wahrung der jeweils vorschriftsmiBig notwendigen
Durchgangs- bzw. Durchfahrtshéhe ist das Anbringen oberhalb
des ErdgeschoBbereiches zulédssig.

Werbeanlagen iiber 3,0 gm Einzelwerbefléiche sind fiir die Gel-~
tungsbereiche dieser Satzung unzuléssig.

Ausnahmen stellen die zeitweisen Werbeelemente fiir GroBver-
anstaltungen dar.



(7) Unzuldssig sind weiterhin Werbeanlagen auf, an oder in

-~ Einfriedungen, Vorgdrten, Bdumen

= Bdschungen, Stitzmauern

- Leitungsmasten, Schornsteinen, Verteilerkésten

- Balkonen, Bristungen, Erkern

- Brandmauern, Giebelfédchen mit Fensterliicken, Dichern

- Tdren, Toren oder deren Gewinden sowie Fensterl&dden; aus-
genommen sind Beschriftungen und Zeichnungen an Geschafts-
eingéngen, die auf den Betrieb oder den Betriebsinhaber
hinweisen

- Fenstern der Obergeschosse.

Ebenfalls unzuldssig sind Werbeanlagen mit Blink- oder
Wechsellicht.

(8) RegelmdBiges oder dauerndes vollfldchiges Bemalen sowie Ver-
kleben von Fenstern mit Werbeplakaten o. &. ist nicht ge—
stattet.

Wichtige Blickbeziehungen im 6ffentlichen Verkehrsraum diir-
fen durch Werbeelemente nicht gestért bzw. beeintrachtigt
werden.

(9) Nicht mehr dem Werbezweck entsprechende Werbeanlagen, z. B.
bei Geschidftsaufgabe oder ~wechsel, sind sofort zu entfer-
nen.

(10) Automaten und Schaukdsten sind in der Regel nur in Gebiude-
nischen, Passagen und als Bestandteil von Schaufensteran-
lagen zuldssig. Sie diirfen in den &éffentlichen Verkehrsraum
nicht hineinragen.

§ 8
AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

(1) Von den Bestimmungen dieser Satzung kénnen gemdaB Paragraph
68 Abs. 7 der S&chsischen Bauordnungen Ausnahmen und Be-
freiungen gestattet werden.

(2) Die aufgrund dieses Paragraphen gestatteten Ausnahmen und
ausgesprochenen Befreiungen kdénnen gemiB Paragraph 68, Abs.
5 der Séchsischen Bauordnungen mit Auflagen und mit Bedin-
gungen verbunden und befristet werden.

(3) Uber Ausnahmen und Befreiungen entscheidet die Untere Bau-
aufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt Oberlungwitz.
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§ ©

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

(1) Ordnungswidrig im Sinne von Paragraph 81 der Sichsischen
Bauordnung handelt, wer vorséatzlich oder fahrlédssig bei der
Errichtung, Verdnderung oder Instandsetzung baulicher Anla-
gen oder Werbeanlagen bzw. Automaten gegen die Bestimmungen
dieser Satzung verstéBft oder ohne Genehmigung mit der Er-
richtung, Verdnderung oder Instandsetzung baulicher Anlagen
oder Werbeanlagen beginnt.

(2) Die Ho6he des BuBgeldes bemiBt sich nach Paragraph 81, Abs.
3 der S&chsischen Bauordnung.

§ 10

INKRAFTTRETEN

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer &ffentlichen Bekannt-—
machung in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Ortsgestaltungssatzung der
Stadt Oberlungwitz vom 30.06.1993 auBer Kraft.

Hinwedis nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Sachsen (S&chsGemO) vom 21.04.1993

Nach § 4 Abs. 4 Satz 1 SdchsGemO gelten Satzungen, die unter
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der SichsGemO
zustandegekommen sind, ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung als
von Anfang an giltig zustandegekommen.

Dies gilt nicht, wenn

1. die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt
ist,

2. Vorschriften ilber die Offentlichkeit der Sitzungen, die
Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt
worden sind,
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3. der Burgermeister dem BeschluB nach § 52 Abs. 2 SichsGemO
wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat,

4. vor Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 SichsGemO genannten Frist

a) die Rechtsaufsichtsbehérde den BeschluB beanstandet hat
oder

b) die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegen-
Uber der Gemeinde

unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden
soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach den Ziffern 3 oder 4 geltend gemacht
worden, so kann auch nach Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1
SdchsGemO genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend
machen.

Oberlungwitz, den 18. Dezember 1996

o

7S “V “yéﬁ - BeschluB-Nr. 5.1/26/96

‘ der 26. Stadtratssitzung
vom 24. 09. 1996,
verdffentlicht im Stadt-
anzeiger Oberlungwitz
Nr. 01/97 vom 13.01.1997
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Blirgermeister
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