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Austug aus do Lerfabrons vemerlecg

7.  Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf vom 15.10.2018

er Stadtrat der Stadt Oberlungwitz hat in seiner &ffentlichen Sitzung am 27.11.2018 den Entwurf des
ebauungsplanes sowie die Begriindung und den Umweltbericht i.d.F.v. 15.10.2018 gebilligt und die
liederholung der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 BauGB und die Beteiligung planungsrelevanter
OB gem. § 4 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden ortstiblich im
tadtanzeiger Nr. 01 / 2019 bekannt gemacht. Der Entwurf und die Begridung . einschl.
mweltbericht des Bebauungsplanes i.d.F.v. 15.10.2018 haben vom 22.01. bis 25.02.261\!-)"‘6’ffentlich
Jsgelegen. s

berlungwitz, den O (4. O] Stadtverwaltung Ob&lun \ -@ =

Blrgermeister ;
3. Beteiligung nach § 4 BauGB der Behérden, TOB und Nachbargemeinden ~--.

le von der Planung beriihrten Behorden und Trager éffentlicher Belange sind i ifs‘tgﬁr‘eivben vom
1.01.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. S

serlungwitz, den O3 A 2090 Stadtverwaltung
Birgermeister

).  Abwiégung der Stellungnahmen zum Entwurf vom ;5.10.2018 _ .
r Stadtrat der Stadt Oberlungwitz hat in seiner ffentlichen Sitzung ‘am  29.10.2019 die
ngegangenen Stellungnahmen der 6ffentlichen und privaten Belange gemaf g';ﬁ-‘ﬁ%}péi-,’%]h_BauGB
itereinander und gegeneinander abgewogen. Die Trager &ffentlicher Belange und Birger.wurden mit
m S_Vchreibeniyhom 08.11.2019 {ber das Abwégungsergebnis informiert. @

serlungwitz, den £, Gt/?LtQO Stadtverwaltung gwitz \ ‘;\, "
Blrgermeister ( \ L ox £ o
. Satzungsbeschluss _ e

. Siég_el-:b-'

.

o Stadtrat der Stadt Oberlungwitz stimmte in seiner &ffentlichen Sitzung am 29.1()3019 auf der
‘undiage des §10 BauGB dem Bebauungsplan i.d.F.v. 29.10.2019, zu. Der Bebauungsplan wurde
'maf § 10.Abs:-1 und:Abs. 3 BauGB als Satzung beschlossen. ’

)ervlun'g‘;v‘\_/ifz,t:den 05)4{’4 DU;U ‘Stadtverwaltun eringwitz ‘ \ e éieéel,

R T P - Biirgermeister - N s
. = Inkraftsetzungsvermerk . s i
'r Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB bekannt zu machen. Der Beba Aun’gsplan mit
grindung und Umweltbericht als Anlage sowie der zusammenfassenden Erklarupg Kann wahrend
r Dienststunden im Rathaus Oberlungwitz von jedermann eingesehen werden kann. Die ertsiibliche

kanntmachung .erfolgte jm Stadtanzeiger Nr. 22 / 202¢ Mit dieser Bekanntmachting trijt der
bauungsplan‘in Kraft. ~ : ‘ e i A

erlungwitz, dén:/fa?wf}'..:’f?ﬁ ‘St“adtverwaltu Obepungwitz
A C o Burgermeiste \ <

Ausfeniédng

‘ T STy @
rmit wird- bestétigt, dass der Bebauungsplan i.d.F.v. 29.10.2019 dem Satzungsbeschluss der
:meindevertretung am 29.10.2019. zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspric_,it. _

r Bebauungsplan:,Recyclinganlage Limbacher Strake" in Oberlungwitz wurde am-7Z
1.Blrgermeister ausgefertigt. e : ‘ SR

erlungwitz, den /ﬁ?ﬂﬁ)ﬂ&) Stadtverwaltung Aberun Wi

Birgermeister

Beschluss-Nr. 03/03/2019 der 3. Sitzung des
Stadtrates der Stadt Oberlungwitz vom 29.10.2018,
veroffentlicht im Stadtanzeiger Oberlungwitz

Nr. 02/2020 vom 10,02.202 sy
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Textl. Festsetzungen zum vorhabenbezogenen
BPlan ,Recyclinganlage Limbacher Strale”
Oberlungwitz vom 29.10.2019

RECHTSGRUNDLAGEN:

Auf Basis nachfolgender Rechtsgrundiagen werden nachgenannte Festsetzungen getroffen:

1.

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057)

Sachsische Bauordnung (SachsBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 11.Dezember 2018 (S&chsGVBI. S. 706)

BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO bzw. SéchsBO):

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Zulissigkeit der baulichen und anderen Nutzungen (§ 9 Abs. 2 und §12 Abs.
3 a BauGB)

In Anwendung von § 12 Abs. 3 a BauGB werden bauliche und sonstige Nutzungen, nicht nach
BauNVO, sondern ,auf andere Weise" festgesetzt:

Die Festsetzungen sind in Anwendung von § 9 Abs. 2 Pkt. 1 und 2 BauGB gebunden an den,
zwischen Gemeinde und Vorhabentrager bestehenden Durchfuhrungsvertrag und den darin
enthaltenen Vereinbarungen bzgl. Nutzungszeitraum und dem Vorhaben sowie den
ErschlieBungsmaRnahmen, zu den der Vorhabentrager bereit und in der Lage ist.

Das Plangebiet dient der Unterbringung und dem Betrieb einer Recyclinganlage
(= Zweck).

In Teilflache (1) des Plangebietes sind Lagerung, Sortierung und Bearbeitung von
mineralischem Recyclingmaterial und organischem Recyclingmaterial (Altholz) zulassig (= Art
der Nutzung). Es gelten die fur diese Teilfliche mit dem gesonderten Verfahren und
Genehmigungen nach BImSchG erlassenen, jeweiligen anlagen- und ereignisbezogenen
Bestimmungen. Darin eingeschlossen sind auch die Art und Weise der zu ver- und
bearbeitbaren Stoffe.

In Anwendung von § 9 Abs. 2 Pkt 2 Satz ist die Nutzung nur zuldssig, solange der
Vorhabentrager in der Lage ist, sein zuldssiges und im Durchfihrungsvertrag vereinbartes
Vorhaben zu betreiben. Im anderen Fall ist nur die Nutzung gem. Pkt. 1.6 zuldssig.
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1.6

1.7

2.1

2.2

2.3

24

3.1
3.2

4.1

4.2

5.1

In Teilfliche (2) des Plangebietes ist Lagerung, Sortierung und Bearbeitung von
mineralischem Recyclingmaterial zulassig (= Art der Nutzung). Es gelten die fir diese
Teilflache mit dem gesonderten Verfahren und Genehmigungen nach BImSchG im Bescheid
vom 20.12.1993 (Az. 41 — 106) erlassenen, jeweiligen anlagen- und ereignisbezogenen
Bestimmungen. Darin eingeschlossen sind auch die Art und Weise der zu ver- und
bearbeitbaren Stoffe.

Nicht zuldssig sind Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebsude sowie Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und ~leiter.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Pkt. 2 BauGB, §§ 16 — 21 a BauNVO)

Die Grundflachenzahl GRZ darf 0,2 nicht (iberschreiten. Sie gilt auch fur die im Pkt. 4
genannten Nebenanlagen.

Zulassig ist die Aufstellung von Containern, die fir Geschafts-, Biro- und Verwaltungszwecke
aufgestellt werden, einschl. deren medienseitige Versorgung.

Zuléssig ist auch die Aufstellung von Containern fiir soziale Zwecke (Umkleiderdume-, Wasch-
und Duschrdume sowie Toiletten). Darin eingeschiossen ist auch deren medienseitige
Versorgung.

Héhe baulicher Anlagen
Die H6he der Container darf 3 m nicht iberschreiten. Darin eingeschlossen ist auch der Teil

des Fundamentes, der uUber das Bodenniveau herausragt. Mafigeblich ist die Héhe des
unmittelbar angrenzenden Bodenniveaus.

Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksfliiche
(§ 9 Abs. 1 Pkt. 2 BauGB, §§ 22 f. BauNVO)

Die Bauweise gem. § 22 Abs. 1 BauNVO wird nicht festgesetzt.

Die tberbaubare Grundstiicksfliche wird gem. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO festgesetzt und
nach Ziffer 3.5 Anlage PlanzV im Planteil A ausgewiesen.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Pkt. 4 BauGB, §§ 14 BauNVO)

In Anwendung von § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind nur Nebenanlagen

— gem. Abs. 1 Satz 1BauNVO
— gem. Abs. 2 BauNVO

zulassig.

Sind Nebenanlagen nach Pkt. 4.1 erforderich, sind sie ausschlieBlich afs mobile Anlagen zu
stationieren und einzusetzen.

Verkehrsanlagen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 11 BauGB)
Die Verbindung zwischen Ein- / Ausfahrt und der Anlage wird als Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung — private Ein- / Ausfahrt und Zufahrt zur Anlage - festgesetzt und nach
Ziffer 6.3 Anlage PlanzV im Planteil A ausgewiesen.
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5.2 Gem. § 12 BauNVO sind Garagen im Plangebiet unzuléssig.

6. Griinordnerische Festsetzungen zum GOP (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
6.1 Die private Grunfiche ist mit Stréuchern und verschiedenen Grofibdume bepflanzt.

6.2 Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten privaten Grinflachen mit Strauchern und
Baumen sind dauerhaft zu erhalten.

6.3 Ausfille sind durch Ersatzpflanzungen aus nachfolgender Pflanzenauswah! auszugleichen.

6.4 Alternativ einsetzbare Pflanzen bei Neu- oder Ersatzpflanzung:

— Béume:
- Gemeine Esche Fraxinus excelsior L.
- Schwarzerie Alnus glutinosa
- Eberesche Sorbus aucuparia

— Straucher:

e  Niedrigwlchsige Straucher:

- Rote Heckenkirsche {Lonicera xylosteum)
- Hundsrose (Rosa canina)

e  Hoherwiichsige Straucher:

- Schneeball (Viburnum opulus)

- Komelkirsche (Comus mas)

- Schiehe (Prunus spinosa)

- Faulbaum (Rahmnus frangula)

- Traubenkirsche, frithblihend  (Prunus padus)

- Hartriegel Comus sanguinea

- Europ. Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
- Hundsrose (Rosa canina)

7. Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das Plangebiet wird von Zufliissen des Hollengrundbaches durchzogen. Der Leitungsverlauf
ist im Planteil A gekennzeichnet und nach Ziffer 8 Anlage PlanzV als unterirdische Leitung
(nicht als ,Wasserflache*) ausgewiesen (s. auch Pkt. IV).

8 Einfriedung der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 61 SdchsBO)

Die Einfriedung des Baugrundstiickes ist zulédssig.

9 Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SéchsBO)

Beleuchtete Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass jegliche Blendwirkung auf den
dffentlichen Verkehr der angrenzenden offentlichen Strafle ausgeschlossen wird.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1.

Im Plangebiet und dessen angrenzenden Umfeld befinden sich Leitungen zur Ver- und
Entsorgung. Deren Bestand zur Ver- und Entsorgung wurde gem. der Bestandspline der
Ver- und Entsorger in die Planzeichnung tbertragen und nach Ziffer 8 Anlage PlanzV im
Planteil A ausgewiesen. Dies trifft auch auf deren Schutzbereiche zu, die nach Ziffer 15.5
Anlage PlanzV im Planteil A ausgewiesen sind.

Das Plangebiet wird von Zuflissen zu dem, auBerhalb des Plangebietes befindlichen
Héllengrundbach durchzogen. Die beiden Wasserlédufe sind verrohrt. Sie sind nach Ziffer 8 Anlage
PlanzV im Planteil A ausgewiesen.

Der Grundstiickseigentimer ist Trager der Unterhaltungslast gem. § 40 WHG fiir den verrohrten
Gewdsserabschnitt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Fur Werbeanlagen im Bereich an der S 242 gelten auch die Bestimmungen gem. SachsStrG § 24
Abs. 7.

Entsprechend den Bestimmungen des BImSchG sind die, fiir den Betrieb der Recyclinganlage
bestimmten Stoffe zu lagem, zu behandeln bzw. zu verarbeiten und zu entsorgen. Dabei gelten fur
die Teilflachen (1) und (2) jeweils differenzierten anlagen- und ereignisbezogenen Bestimmungen.

Darin eingeschlossen ist auch die Art und Weise der Verwendung, Lagerung und Entsorgung von
Hilfsstoffen, die als wassergeféhrdende Stoffe gem. Wasserhaushaltgesetz (WHG) definiert sind.

Gleichermalien in den Bestimmungen nach BImSchG ausgewiesen sind Umgang, Lagerung und
Entsorgung von Reststoffen / Abfall.

Fur die, in den linken Zulauf zum Hoéliengrundbach ableitbaren Niederschlagswasser und vorher
in einer volibiologischen Kleinkldranlage behandelten Sanitidrabwasser, liegt eine wasserrechtliche
Erlaubnis vom 26.01.2010 vor (Az.: 1620-1-692.214/230-0587.00/10).

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebietes.

Das Plangebiet, das vormals eine Deponie war, ist im Séchsischen Altlastenkataster unter der
Altlastenkennziffer 73100217 mit der Bezeichnung ,Deponie Limbacher StraRe* registriert.

Die Stadt Oberlungwitz und damit auch das Plangebiet befinden sich in der Erdbebenzone 1 und
sind der geologischen Untergrundklasse R (Felsgestein, Fels) zugeordnet (Sichs. Amtsblatt Nr. 48
vom 29.11.2001).
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folligt, dnitien Personen
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LEGENDE

1. Zeichnerische Festsetzungen

D lﬂ_wn:gNEmao_mumn«::cnao<o;nvu=uQﬂ._::nqnnv
(§ 12 Abs. 30 BouGB)

D — Verkehrsfldche (Zufohrt § 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
% — Private Griinfléche (§ 9 Abs. 1, Nr. 15 BouGB)
— Grenze des rbumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans (§ ® Abs. 7 BouGB)

H“u — Bougrenze (§ 23 BouNVD, § 9 Abs. 1, Nr. 2 BouGB)

o T (871 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNvO).

< — Ein— und Ausfohrt

N\~ Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung frei
zu holten sind {§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BouGB)

A_A - Umgrenzung der Fidchen fiir besondere Anlogen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr. 24 und Abs, 6 BouGB)

2. Grinordnerische Festsetzungen

- Private Griinfldche

@ - Bestond zu erhaltender Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
’ — Bestond zu erhaltender Bische (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

3. Nachrichtlich Uibernommen

— O — - Leitungen unterirdisch (§ 9 Abs.1, Nr. 13 BouGB)
— @ — ~ Lsitungen oberirdisch (§ 9 Abs.1, Nr. 13 BouGB)

M I!..»Oo:l.wnrﬂl..:a_.» nr.:a:N:r.. Dmn:a:
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

4. Hinweise
162 — Flurstlicksnummer
o————0 ~ Flurgrenze
' — Oberflurhydrant
® - Schacht

Plangrundlage Geoportal Sachsen
Stand 04.09.2019
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