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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
LSudbauernweg”

Satzung der Stadt Oberlungwitz iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 "Slidbauernweg"

Aufgrund des § 10 Baugesatzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI i. S. 3634) sowie nach § 89 der Sachsischen Bauordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI S. 186), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2018 (S&achsGVBI S. 706) geandert worden
ist in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 098.03.2018 {SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 02.07.2019 (SachsGVBI. 8. 542) gedndert worden ist,
wird nach Beschilussfassung durch den Stadirat der Stadt Oberlungwitz am
26.05.2020 und der Bekannimachung vom 08.06.2020 die Safzung Uber die 2.
Anderung des Bebauungspianes Nr. 1 "Studbauernweg" bestehend aus Plan-
zeichnung (Teil A), M 1:1.000 und den textlichen Festseizungen (Teil B) etlassen.

)

Oberlungwitz, den 09.06.2020 Hetzel
Birgermeister

Beschluss-Nr. 04/10/2020 der 10. Sitzung des
Stadtrates der Stadt Oberlungwitz vom 26.05.2020,
veroffentlicht im Stadtanzeiger Oberlungwitz

Nr. 06/2020 vom 08.06.2020

Haupt- und Ordnungsamt
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Siidbauernweg*

Der Stadtrat der Stadt Oberlungwitz beschlieft diese Bauleitplanung, bestehend aus
den Teilen:

- Planzeichnung
- Festsetzungen

- Begriindung
(wird nicht Bestandteil der Satzung)

als Satzung.



2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

»~Sudbauernweg”
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,2Sudbauernweg"

Rechtsgrundlagen

Die Bauleitplanung findet ihre Rechtsgrundlage in folgenden Gesetzen und Ver-
ordnungen, wobei jeweils die aktuelle Gesetzesfassung zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gilt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden
ist,

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. vom 22.12.2008 (BGBI. |, S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | .S. 2808) gedndert
worden ist,

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) — Gesetz uber Naturschutz und Land-
schaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Art. 8 des Gesetzes vom
13.05.2019 (BGBI. | S. 706) geandert worden ist.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999
(BGBI. | S. 1554), die durch Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. |
S. 3465) geandert worden ist,

Landesrecht:

Sichsische Bauordnung (Sachs) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (S&chsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706) gedndert worden ist,

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in der Fassung der
Bekanntmachung 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 02.07.2019 (SachsGVBI. S. 542) gedndert worden ist,

Sichsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI.
S. 451), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14.12.2018 (S&chsGVBI S.
782) gedndert worden ist,

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen -
Landesplanungsgesetz (SéchsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706).
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
+~Sudbauernweg"”

Anlass der Plandnderung

Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Stidbauernweg” ist seit dem 05.11.1996 rechtsverbind-
lich. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 sollten die baurechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, einem damals dringenden Wohnbedarf der
Bevélkerung Rechnung zu tragen und neue Wohnbaufldchen in der dicht besiedel-
ten Region auszuweisen.

Der Stadtrat von Oberlungwitz hat nun beschlossen fiir den betroffenen Anderungs-
bereich - die Flurstiicke 449 und 451/1 betreffend - den rechtskraftigen Bebauungs-
plan zu @ndern. Dazu wurde vom Stadtrat am 24.09.2019 der Aufstellungsbeschluss
fur diese stadtebauliche Planung gefasst.

Historisch gehorte der Standort zu einer Farberei. Der noch vorhandene ca. 20 m
hohe Schornstein verleint dem Gebiet noch heute einen deutlich gewerblichen
Charakter.

Diese inzwischen brach liegende Flache soll einer angemessenen Nutzung zuge-
fuhrt werden. Im kinftigen Geltungsbereich wird eine Umnutzung der derzeitigen
Wohnbauflache in Mischgebietsflache geplant. Vom Eigentiimer ist die Errichtung
einer Ausstellungs- und Lagerhalle fiir Malerbedarf vorgesehen. Die Anderung ist
notwendig, da der rechtskréftige Bebauungsplan im betroffenen Wohngebiet WA 2
geman § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 7 BauNVO ,nicht stérende Handwerksbetriebe* nur in
bisher bestehenden, landwirtschaftlich genutzten Gebduden ausnahmsweise zu-
lasst.

Die Anderung des Bebauungsplanes soll eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforder-
ungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in
Einklang bringt, sichern. Auch aufgrund der bereits vorhandenen ErschlieRung
~Anstieg” sprechen stadtebauliche Griinde nicht gegen die gewiinschte Bebauungs-
plananderung.

Planverfahren

Durch die Plandnderungen werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Der
Planerische Grundgedanke des Bebauungsplanes bleibt trotz der Anderung
erhalten. Das Gesamtkonzept des Bebauungsplanes wird durch die Anderung nicht
in Frage gestellt; die Randkorrekturen von minderem Gewicht berithren die Grund-
ziige der Planung nicht. Die Anderung fiihrt zu keiner Beeintrachtigung der stadte-
baulichen Ordnung.

Die Anpassung der Art der baulichen Nutzung im Ubergangsbereich zwischen
Wohn- und Mischgebiet ermdglicht den Bau eine Lager- und Ausstellungshalle mit
den erforderlichen Stellplatzen. Trotzdem bleibt die Nutzung zu Wohnzwecken vor-
rangig im Bebauungsplangebiet.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung oder die Baugrenzen des
geplanten Mischgebietes sind an die Wohnbauflichen des Bebauungsplanes
angelehnt. Eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossfldchenzahl von 1,0
(Festsetzung im Bereich der Anderungsfliche) entspricht auch der zuldssigen
Obergrenze fur Wohngebiete (§ 17 BauNVO). Die geplanten Festsetzungen sind
weiterhin mit § 4 BauNVO vereinbar. Die Verkehrsflache ist im Bestand vorhanden.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Sudbauernweg"

Die Stadt Oberlungwitz kann das vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB
anwenden, da folgende Voraussetzungen wie folgt erfillt sind:

1.

Durch die Bebauungsplan-Anderung wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben
begriindet, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprafung
nach UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.

Stadtebauprojekte sind gemaR Anlage 1, Nr. 18.7.2 des UVPG (bei einer bebau-
baren Flache von weniger als 2,0 ha) von der Pflicht der férmlichen Umweltpriifung
ausgenommen.

2.

Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter bestehen nicht. Es liegen keine Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung (Natura 2000, FFH- und Vogelschutzgebiete) innerhalb oder
in der ngheren Umgebung des Geltungsbereiches; eine Beeintrachtigung ist auszu-
schliellen.

Grundlage fur NATURA 2000 sind die Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur
Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
— sog. Fauna-Flora-Habitat-(FFH-) Richtlinie sowie die Richtlinie 79/409 EWG des
Rates tiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten — sog. Vogelschutzrichtlinie.
FFH-Gebiete dienen dem Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten sowie aus-
gewshlter Lebensrdume. Europédische Vogelschutzgebiete dienen dem Schutz der
europaischen Vogelarten.

3.

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Stadt Oberlungwitz macht von den Anwendungsméglichkeiten des § 13 BauGB
wie folgt Gebrauch:

verkirztes Aufstellungsverfahren:

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann auf die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB sowie der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB) verzichtet werden.

keine Umweltprifung:

GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erkldarung nach § 6a BauGB abgesehen; § 4c BauGB wird
nicht angewendet.

Die Darstellung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Stdbauernweg”
erfolgt als Planausschnitt im MaRstab 1:1.000. Neben der rechtswirksamen Fassung
wird die gednderte Planung als Ausschnitt dargestellt. AusschlieBlich der jeweilige
Ausschnitt ist Gegenstand der Anderung.

Die verbindlichen Festsetzungen zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 ,Sud-
bauernweg” einschlieBlich der 1. Anderung gelten weiterhin uneingeschrankt. Die
textlichen Festsetzungen zur 2. Anderung des Bebauungsplanes werden neu
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5.1.

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
L~Sudbauernweg"

beschrieben. Die Hinweise zur 2. Anderung werden ergénzt und die Rechtsgrund-
lagen aktualisiert.

Der Bebauungsplan entsprach in seiner Satzungsausfertigung den Zielen und
Grundsatzen der Regional- und Landesplanung. Mit der Bebauungsplandnderung
wird den Zielen und Grundsatzen weiterhin in vollem Umfang entsprochen.

Planungsziele

Die planerischen Zielvorstellungen der Stadt Oberlungwitz werden von der Ander-
ung nicht bertihrt. Es ergeben sich keine neuen Ziele.

Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche stidtische und iiberértliche
Planungen

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Landesentwicklungsplan Sachsen
Siedlungsentwicklung

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freifldchen fur Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke soll in allen Teilrdumen Sachsens vermindert werden,

—  Durch die Planungen werden keine Freiflachen in Anspruch genommen. Es
handelt sich um eine Brachfldche, die einer neuen Nutzung zugefiihrt werden
soll.

Z 2.2.1.7 Brachliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-,
Industrie-, Militér- oder Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der
Landwirtschaft, sind zu beplanen und die Flachen wieder einer baulichen Nutzung
zuzufiihren, [...].nicht revitalisierbare Brachen sollen rekultiviert oder renaturiert
werden,

— Bei der Anderungsfidche handelt es sich um ein ehemaliges Fabrikgeldnde
(Férberei), welches seit Jahren brach liegt.

Z 2.2.1.9 Eine Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.

- Durch die Planungen werden keine Freifldchen in Anspruch genommen. Es
handelt sich um eine Flédche zwischen Hofer StraBe und Siidbauernweg.

G 2.2.2.2 Die Entwicklung der Stédte und Dérfer soll so erfolgen, dass

- das historische Siedlungsgefiige angemessen beriicksichtigt,

- die Innenstadte beziehungsweise Ortskerne der Dorfer als Zentren fiir Wohnen,
Gewerbe und Handel, Infrastruktur und Daseinsvorsorge gestérkt und weiterent-
wickelt,

- Brachflédchen einer neuen Nutzung zugefuhrt,

- eine energiesparende und energieeffiziente, integrierte Siedlungs- und Ver-
kehrsflachenentwicklung gewahrleistet,

- die gesundheitlichen Belange der Bevélkerung beriicksichtigt sowie

- beim Stadt-, beziehungsweise Dorfumbau bedarfsgerecht sowohl MaRnahmen
zur Erhaltung, Aufwertung, Umnutzung, zum Umbau und Neubau als auch zum
Riickbau umgesetzt werden.

— entlang der B 173 (Hofer Strale) besteht bereits historisch ein verdichtetes
Mischgebiet, welches erhalten und weiterentwickelt wird.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
.Studbauernweg"

Wirtschaftsentwicklung

G 2.3.1.2 In den Gemeinden sollen bedarfsgerecht gewerbliche Bauflachen zur
Sicherung der Eigenentwicklung zur Verfugung gestellt werden. [...].

—  Das Unternehmen Maler-Meister-Miiller & Sohn GmbH wurde bereits 1966 in
Oberlungwitz gegriindet. Eine Erweiterung bzw. Modernisierung ist geplant,
kann jedoch am bestehenden Standort nicht erméglicht werden.

Regionalplan Chemnitz / Erzgebirge, Fortschreibung vom 31.07.2008 und
Regionalplanentwurf Region Chemnitz (in Aufstellung)

Die Stadt Oberlungwitz gehort zur Planungsregion Chemnitz. Der Regionalplan
Chemnitz Erzgebirge gilt fort bis eine Gesamtfortschreibung fur die Planregion
Chemnitz rechtskréftig ist. Die im Planentwurf des Regionalplanes enthaltenen Ziele
sind jedoch entsprechend § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) in Aufstell-
ung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung nach § 4 Abs. 1 ROG in Abwagungsentscheidungen und bei der
Erstellung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

GemaR G 2.6.19 Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge soll verstérkt die Revitalisier-
ung brachliegender Flachen bzw. die Nach- und Umnutzung leer stehender Ge-
biudesubstanz erfolgen. Ortsbildtypische landliche Bausubstanz soll soweit wie
méglich erhalten werden. Im Regionalplanentwurf Z 1.2.6 wird festgelegt, dass auf
die Revitalisierung und Umnutzung von Brachen an integrierten Standorten fur
Wohn- und Dienstleistungsfunktionen sowie fir integrierbare industriell-gewerbliche
Funktionen hinzuwirken ist. Mit der Plananderung wird diesen regional-planerischen
Erfordernissen Rechnung getragen.

Laut Raumnutzungskarte des Regionalplanes Chemnitz / Erzgebirge bzw. des
Regionalplanentwurfs Chemnitz gibt es fur die Anderungsflichen keine wider-
spriichlichen raumordnerischen Ausweisungen. Das Vorhaben stimmt mit den
Erfordernissen der Raumordnung Uberein.

Flachennutzungsplan

Die Mitgliedsstadte des Stadteverbundes ,Sachsenring” (Hohenstein-Ernstthal,
Oberlungwitz, Lichtenstein) sowie die Mitgliedskommunen der Verwaltungsgemein-
schaft ,Rund um den Auersberg" (Bernsdorf, St. Egidien) haben einen mit Bescheid
vom 13. Dezember 2016 genehmigten Flachennutzungsplan. Die Genehmigung
erfolgte unter Ausnahme der gewerblichen Bauflachen Nr. 17, 18, 23, 24 und 25.
Ein Anderungsbedarf besteht insbesondere aufgrund von neuen stédtebaulichen
Erfordernissen.

Bebauungspldne sind gemal § 8 Abs. 2 grundsétzlich aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Die Stadt Oberlungwitz méchte jedoch geringfligig von den
Darstellungen des FNP in einer Weise abweichen, die vom Entwicklungsgebot nicht
mehr gedeckt ist. Somit bedarf es einer genehmigungspflichtigen Anderung des
FNP; § 8 Abs. 3 Satz 1 sieht hierfur das sogenannte Parallelverfahren vor. Danach
kann mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungs-
planes gleichzeitig auch der FNP aufgestellt, gedndert oder ergénzt werden. Nach
§ 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB kann der im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan
vor dem FNP bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungs-
arbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen
des FNP entwickelt sein wird.
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5.2.

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Sudbauernweg"

Aus diesem Grund haben die Mitgliedsgemeinden beschlossen ein Bauleitplan-
verfahren zur 1. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes durchzu-
fuhren. Diese Anderung erfolgt parallel mit der Erarbeitung der vorliegenden
Bebauungsplanénderung. Die Auslegung des Entwurfes erfolgte vom 27. Februar
bis 27. Marz 2020.

Fachplanungen

Altlastenuntersuchungen - Kurzdokumentation Untersuchungsergebnisse
Sondierungen ,,Alte Farberei Honold*“ in Oberlungwitz (EcoConzept GmbH,
Chemnitz vom 04.03.2020)

GemaR Stellungnahme des Landratsamtes Zwickau zum Entwurf der Bebauungs-
planénderung sind die Flurstiicke 449 und 451/1 (Geltungsbereich der 2. Anderung)
laut sachsischen Altlastenkataster SALKA als Altlastenverdachtsflache erfasst.

Ausgehend von der Regelung des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sowie dem ,Mustererlass
zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten,
bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" des Sachsischen
Staatsministeriums des Innern vom 26.09.2001 ist vor Uberbauung die Belast-
ungssituation am Standort zu klaren. Hierzu sind méglichen Schutzgutgefahrdungen
im Rahmen von technischen Untersuchungen auf der Stufe einer Detailunter-
suchung entsprechend dem Stufenprogramm zur Altlastenbehandlung in Sachsen
auf Grundlage des Bundes-Bodenschutz-Gesetzes (BBodSchG), der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu kléren.

Das geplante Bauvorhaben muss den Anforderungen an ,gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse" entsprechen. Die Nachweisfiihrung hat im Vorfeld der Realisier-
ung des geplanten Bauvorhabens auf dem Flurstlick 449 mit der Durchfiihrung von
technischen Untersuchungen zu erfolgen. Vorrangig soll dabei die Problematik des
Vorhandenseins leicht flichtiger Schadstoffe geklart werden, da diese nach einer
Uberbauung derartig kontaminierter Flachen in Innenrdume eindringen kénnen.
Daruber hinaus ist aber auch grundsatzlich zu klaren, welches Schadstoffpotential
im Bauareal vorhanden ist, das gegebenenfalls vor einer Uberbauung zu beseitigen
wére, wie z.B. Bodenbelastungen die zu einer Gefahrdung des Wirkungspfades
Boden - Grundwasser fiihren.

Im Ergebnis sind insbesondere im abgegrenzten Schadensbereich keine Eingriffe in
den Boden geplant. Das angepasste Nutzungskonzept bietet in Bezug auf die
angetroffene Altlastensituation folgende Vorteile:

* keine Uberbauung des Bodenluftschadens mit Geb&uden,

 keine Bodeneingriffe im Bereich der Boden-/Bodenluftbelastungen,

e Abdeckung/Versieglung des Eintragszentrums mit wirksamer Oberflachenab-
dichtung und oberflachige Niederschlagsableitung.

Weiterhin ist eine Folienabdichtung der Hallenaufstandsfléche zur Unterbindung von
Ausgasungen in Innenrdume vorgesehen. Die Oberflichenabdichtung des
Schadens im AuRenbereich verhindert den Zutritt von Sickerwasser in die schad-
stofffuhrenden sandigen/kiesigen Horizonte am Standort.

Somit kann eine weitere Befrachtung des Sicker-/Grundwasser mit Schadstoffen
aus dem Eintragszentrum und in dessen Folge eine weitere abstrémige Ver-
frachtung der Schadstoffe eingeschrankt werden.
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5.3.

5.4.

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Sudbauernweg”

Mit diesen MaRnahmen sind mit einem wirtschaftlich vertretbaren Aufwand eine
Sicherung der bestehenden Altlast am Standort und eine gewerbliche Nachnutzung
moglich. Das Erfordernis zusétzlicher Sanierungsmafnahmen wird aus gutachter-
licher Perspektive nicht gesehen.

Die Untere Abfall-, Altlasten- und Bodenschutzbehérde stimmt mit Schreiben vom
20.03.2020 der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siidbauernweg” unter
Einhaltung von Bedingungen zu.

Plangrundlage

Anlage 1!

hngmtz

Co
e

1

Abbildung 1:  Grenze des Anderungsbereichs geméaR Aufstellungsbeschluss

Als Plangrundlage dient die automatisierte Liegenschaftskarte ALK (Geobasis-
daten: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen, September
2019).

Riumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung

Oberlungwitz ist eine Stadt im Osten des Landkreises Zwickau in Sachsen, die als
Zentrum der Strumpfindustrie an Bedeutung gewann. Der Sachsenring liegt zum
Teil auf Oberlungwitzer Flur. Oberlungwitz grenzt im Norden an die Stadt
Hohenstein-Ernstthal, im Osten an die Stadt Chemnitz, im Studen an die Stadt
Lugau und im Westen an die Gemeinde Gersdorf. Den Ort durchfliet der
Lungwitzbach.

Die Anderungsflaiche befindet sich im Nordosten des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 1 ,Siidbauernweg“ angrenzend an die Hofer Stralle der Stadt
Oberlungwitz. Die Umgebung der Flache ist durch eine Mischbebauung gepragt.

Die Anderung des Bebauungsplanes betrifft die Flurstiicke 449 und 451/1 der
Gemarkung Oberlungwitz.
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5.5.

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Sudbauernweg"

Die Anderungsflache befindet sich im privaten Eigentum. Die Verkehrsflache
~Anstieg“, von der die geplante Halle erschlossen werden soll, ist Eigentum der
Stadt Oberlungwitz.

Abbildung 2:  Lage im Raum

Beschaffenheit / Nutzung des Planbereichs

Abbildung 3:  Geltungsbereich, Fotos vom 23.09.2019
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5.6.

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Sudbauernweg"

Morphologisch befindet sich der Standort auf einer nach Suden ansteigende Hang-
flache. Das Bebauungsplangebiet Uibergreift den Héhenbereich zwischen ca. 325 m
it NN an der Hofer StraRe bis 332 m i NN an der Strae ,Anstieg” an der stdlichen
Grenze des Geltungsbereiches.

Im Bereich der brachliegenden Konversionsflache einer ehemaligen Férberei hat
sich inzwischen eine Ruderalflur mit Gehélzen an den Randbereichen entwickelt.

Die ErschlieBung des geplanten Baugebietes ist weiterhin Uber die vorhandene
Verkehrsfliche ,Anstieg” gesichert. Eine Erweiterung der vorhandenen Erschliel3-
ung ist nicht notwendig. Das Fehlen von Gehwegen wird als unproblematisch
erachtet, da es bereits durch die bauliche Gestaltung nur méglich ist moderate
Geschwindigkeiten zu fahren.

Belange des Umweltschutzes, Umweltverhéltnisse

Schutzgebiete

Durch das Vorhaben werden keine nach den §§ 13 bis 19 S&chsisches Natur-
schutzgesetz (SachsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig
gesicherte oder geplante Schutzgebiete einschliellich FFH- und SPA-Gebiete im
Rahmen des Europédischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000" sowie besonders
geschitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. § 21
SachsNatSchG betroffen.

Auf dem Grundstiick vorhandener Gehélzbestand ist nach der Baumschutzsatzung
der Stadt zu erhalten, zu schitzen und gegebenenfalls zu ersetzen.

Amtlich festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht erfasst. Ein
Uberschwemmungsgebiet des Lungwitzbaches tangiert den Anderungsbereich
angrenzend an die Hofer StraBe. Eine Bebauung in diesem Bereich ist unzulassig
und nicht vorgesehen. Das LfULG empfiehlt auch in den angrenzenden Bereichen
hochwasserangepasste Bauweisen planerisch in Betracht zu ziehen. Dazu zahlen u.
a. erosionssichere Bauweisen, das Beachten der Auftriebssicherheit, fachlich
dimensionierte Bauwerksabdichtungen sowie ein Schutz gegen Unterspulung der
Fundamente.

Im Plangebiet sind keine Denkmalschutzgebiete / Denkmalensemble betroffen.
Archiologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in Sachsen auch
auRerhalb der bekannten und verzeichneten Denkmalfldchen in erheblichem
Umfang zu erwarten. Die bauausfuhrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemaR § 20 Sé&chsisches Denkmalschutzgesetz (SdchsDSchG) hin-
zuweisen. Archaologische Funde sind z.B. aufféllige Bodenfarbungen, GefaR-
scherben, Knochen, Gerdte aus Stein und Metall, Munzen, bearbeitete Holzer,
Steinsetzungen aller Art. Die Fundstellen sind vor Zerstérung zu sichern. Die Funde
sind unverziiglich dem Landesamt fiir Archdologie zu melden.

Im Zuge der Erdarbeiten kénnen sich somit arch&ologische Untersuchungen
ergeben. Bauverzégerungen sind dadurch nicht auszuschlieen. Den mit den Unter-
suchungen beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschrénkter Zugang zu den Bau-
stellen und jede mégliche Unterstiitzung zu gewéhren. Die bauausfitlhrenden Firmen
sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Sudbauernweg“

Nutzungs- und Biotopstrukturen, Fliache

Das Plangebiet wird insbesondere durch vorhandene Bebauung und Verkehrs-
flachen begrenzt.

Die aktuelle Flachennutzung innerhalb der Konversionsflaiche wird durch eine
Sukzessionsflache mit Gehdélzen bestimmt. B&ume im fortgeschrittenen Alters-
stadium dominieren vor allem am sudlichen und 6&stlichen Randbereich des
Flurstiicks 449. Die Uberwiegende Flache des Plangebietes, die Fliche des
ehemaligen Geb&udes der Farberei, ist stark verdichtet.

Die nach Gehélzschutzsatzung (Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes der
Stadt Oberlungwitz vom 24.04.2012) geschiitzten Bdume im Planbereich sind
weitgehend zu erhalten bzw. bei notwendigen Fallungen zu ersetzen.

Naturhaushalt (Geologie, Boden, Wasser, Klima / Luft)

Das Plangebiet befindet sich aus strukturgeologischer Sicht in der Vorerzgebirgs -
Senke. Laut geologischer Karte wird der Untergrund im Plangebiet von Schluff-
steinen bis Tonsteinen mit gelegentlichen Sandstein- und Konglomerateinschalt-
ungen der Leukersdorf-Formation (Rotliegend) gebildet. Die Festgesteine werden
von einer teils mehrere Meter machtigen Verwitterungs- und lockergesteinsartigen
Zersatzschicht bedeckt.

In Hanglagen dominieren geldndenah die Verwitterungs- und Zersatzprodukte der
Festgesteine in Form von Hanglehm bzw. Hangschutt, welche gegebenenfalls eis-
zeitlich umgelagert sein kénnen (Solifluktionsdecke). In Richtung Lungwitzbach
stehen zunehmend eiszeitliche Flussablagerungen der héheren Niederterrasse
(Sande) sowie holozéne Fluss- und Bachablagerungen (Auelehm utber Sand und
Kies) an.

Aufgrund der Lage im bebauten Bereich ist die natirliche Schichtenfolge stark ge-
stort und es ist mit dem Auftreten von tiefreichenden, anthropogenen Auffiillungen
und Hindernissen (z. B. mit Fundamentresten) zu rechnen.

Nach Daten (Geodatenarchiv) des LfULG befinden sich etwa 500 m nord-6stlich des
Plangebietes unterirdische Hohlrdume nach § 8 Séachsische Hohlraumverordnung
(SachsHohlIrV0). Auch wenn das Plangebiet scheinbar nicht direkt von den Hohl-
raumen betroffen ist, empfiehlt das LFULG das Sachsische Oberbergamt in Freiberg
einzubeziehen und dort entsprechende Detailinformationen einzuholen.

Die Bodenverhéltnisse im Bereich des Vorhabengebietes werden insbesondere
durch anthropogen beeintréchtigte Boden des ehemals bebauten Geldndes be-
stimmt. Der Gberwiegende Teil des Standorts besitzt keine Bedeutung. Die obersten
Bodenschichten entsprechen nicht mehr den natirlichen Verhéltnissen. GemaR
Auswertungskarten Bodenschutz (Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirt-
schaft und Geologie) liegen fur diesen Innenbereich keine Daten vor.

Der Bebauungsplan ,Stidbauernweg"' umfasst die Flurstiicke mit den Nummern 449
und 451/1 der Gemarkung Oberlungwitz, die im S&chsischen Altlastenkataster unter
der Altlastenkennziffer 73200614 als Altlastenverdachtsfliche ,Alte Farberei
Honold" erfasst sind. Zur Altlastenverdachtsflache liegen im Umweltamt des Land-
ratsamtes Zwickau eine Historische Erkundung aus dem Jahre 1998 und Unter-
suchungen auf der Stufe Orientierende Erkundung vom Mai 2019 und Marz 2020
vor.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
.Stdbauernweg"

Dieser Umstand ist planungsrelevant, da das Versickern von Niederschlagswasser
in den Untergrund bei Anwesenheit schadlicher Bodenverunreinigungen bzw. von
Auffillungen in der ungeséattigten Zone geméaR Arbeitsblatt DWA-A 138 nicht
zulassig ist. Dieser Sachverhalt wurde im Zuge des Verfahrens gepriift (siehe: Alt-
lastenuntersuchungen ,Alte Farberei Honold“, EcoConzept Chemnitz, Kap. 5.2).

Im unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens sind keine stillgelegten bergbaulichen
Anlagen vorhanden, die Bergschaden oder andere nachteilige Einwirkungen
erwarten lassen. Es wird trotzdem empfohlen, die Baugruben auf das Vorhanden-
sein von Spuren alten Bergbaues tGberprifen zu lassen.

Nach den vorliegenden Kenntnissen des Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie LfLUG liegt das Plangebiet in einem Gebiet, in dem erhéhte Radon-
konzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. Es ist jedoch nicht
mit Sicherheit auszuschlieRen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der
Eigenschaften des Geb&udes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte
Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kénnen.

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes und der novell-
ierten Strahlenschutzverordnung gelten seit dem 31. Dezember 2018 erweiterte
Regelungen zum Schutz vor Radon (§§ 121-132 StrlSchG / §§ 153-158 StriSchV).
Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fur die Uber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? fiir Aufent-
haltsraume und Arbeitsplatze in Innendumen festgeschrieben. Wer ein Geb&dude mit
Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete Mafnahmen zu
treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich
zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchteschutz
eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebdudes mit
Aufenthaltsraumen oder Arbeitspléatzen Mafinahmen durchfiihrt, die zu einer erheb-
lichen Verminderung der Luftwechselrate fuihren, soll die Durchfihrung von Maf-
nahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MafRnahmen
erforderlich und zumutbar sind.

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 mit der geologischen Unter-
grundklasse R. Auf die DIN 4149 und die DIN EN 1998 (Eurocode 8) wird hinge-

wiesen.

Hydrogeologisch gehért der Geltungsbereich dem hydrogeologischen Teilraum
,Vorerzgebirgssenke®. In Auswertung der geologischen Karten sind im Festgestein
Poren-/ Kluftgrundwasserleiter zu vermuten (www.umwelt.sachsen.de). Das Grund-
wasser ist im gesamten Plangebiet gegenuber flachenhaft eindringenden Schad-
stoffen mittel geschitzt. Somit ist auch die Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoff-
eintragen mittel.

Es befinden sich keine Oberflichengewésser im Vorhabengebiet.

GemaR § 5 Abs. 1 WHG ist jede Person verpflichtet, bei Malnahmen, mit denen
Einwirkungen auf ein Gewésser verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden
erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und

4. eine VergréRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Sudbauernweg"

Das Klima in Oberlungwitz ist mild sowie allgemein warm und gemaRigt. Im
Jahresdurchschnitt betragt die Temperatur in Oberlungwitz 8,0 °C. Mit 17,2 °C ist
der Juli der warmste Monat des Jahres. Im Januar sind die Temperaturen am
niedrigsten. Dir durchschnittliche Temperatur in dem Monat liegt bei -1,5 °C.

Innerhalb eines Jahres gibt es durchschnittlich 591 mm Niederschlag. Im Februar
betragt die Niederschlagsmenge 33 mm. Der Monat ist damit der niederschlags-
armste des ganzen Jahres. Mit 73 mm ist der Juli der Monat mit dem meisten
Niederschlag im Jahr (www.climate-data.org).

Das Gelédndeklima wird von Topographie, Relief und Bodenbeschaffenheit bzw.
Realnutzung bestimmt. Die Sukzessionsflache ist aufgrund der geringen GroRe
kaum von Bedeutung. Die Geholzstrukturen des Planungsgebiets besitzen klima-
tisch verbessernde Funktionen innerhalb von Siedlungsflachen.

Insbesondere aufgrund der anthropogenen Vorbelastung der Flache sind erhebliche
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Landschaftsbild / landschaftsbezogene Erholung

Oberlungwitz ist in erster Linie ,Industriestadt”, die landschaftbezogene Erholung
beschrankt sich auf die Wander- und Radwege, die die Ortslage beriihren.

Pragend fur das Landschaftsbild angrenzend an das Planungsgebiet ist die
Bebauung zwischen Hofer StraBe und Sudbauernweg, die wenig Erholungs-
potenzial aufweist. Da sich die Flache in Privatbesitz befindet ist sie fir die
landschaftsbezogene Erholung ohne Bedeutung.

Archiologie

Die arch&ologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archdologische Kultur-
denkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmal-
schutzes sind (mittelalterlicher Ortskern [D-46210-01].

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten
muss durch das Landesamt fir Arch&ologie im von Bautitigkeit betroffenen Areal
eine archdologische Prospektion durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und
Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer
Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstin-
den nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Sollten bei der Prospektion Befunde und Funde auftreten, wird der Vorhabentrager
im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten der daraufhin folgenden arch&olo-
gischen Grabung beteiligt (§ 14, Abs. 3 SachsDschG). Der zeitliche und finanzielle
Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen
Vorhabentréager und Landesamt fir Archéologie abzuschlieBen-den Vereinbarung
verbindlich festgehalten.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die real vorhandene Denkmalsubstanz wesentlich
hoher ist. Auch bisher unentdeckte Denkmale stehen unter Schutz. Bodenfunde
nach § 20 S&chsDSchG sind nicht zu verdndern und unverziiglich der
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
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5.7.

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
.Sudbauernweg*

Gesundheit / Bevdlkerung (Immissionsschutz)
Immissionsschutz:

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind gemaft § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unfillen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlielich oder
uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige
Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte Gebaude, so
weit wie moglich vermieden werden.

Die vorliegenden Planunterlagen lassen keine Verscharfung bestehender Nutz-
ungskonflikte erkennen. Der Planung stehen immissionsschutzrechtliche Belange
nicht entgegen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch den Bau einer Ausstellungs- und
Lagerhalle werden Festsetzungen zum Schutz vor schéadlichen Umweltaus-
wirkungen getroffen. Der Zu- und Abfahrtsverkehr der Gewerbebetriebe im Misch-
gebiet ist nur werktags zwischen 6:00 und 22:00 Uhr zul&ssig.

Artenschutz

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt insbesondere durch § 44 in
Verbindung mit der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) den besonderen
Artenschutz. Es setzt gleichzeitig die sich aus Art. 12 der FFH-Richtlinie (Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) und Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL, Richtlinie 79/409/EWG) ergebenden Verpflichtungen der
Bundesrepublik Deutschland innerhalb der Européischen Union um. GeméaR § 44
BNatSchG, Absatz 1 ist insbesondere verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

2.  wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der  Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3.  Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Diese sogenannten Zugriffsverbote gelten im besiedelten wie unbesiedelten
Bereich. Es ist zu prifen, inwieweit das Vorhaben der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Studbauernweg” in Oberlungwitz diese Zugriffsverbote insbesondere
beziglich streng geschitzter Arten verletzen kann.

Bei der Flache der geplanten Bebauung handelt es sich iberwiegend um eine
Ruderalflache, die von Vogelarten unbesiedelt sein dirfte. Lediglich als Nahrungs-
und Rastplatz fiir die in der Umgebung britenden Arten kommt der Flache potentiell
Bedeutung zu. Diese Arten finden aber im Umfeld genigend Ausweichmdglich-
keiten zur Nahrungssuche. Mit Uberbauung der Flache wiirde kein Lebensraum fiir
Vogelarten verloren gehen.
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6.1.

6.2.

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Sudbauernweg"”

Amphibien sind auf der Vorhabensflache nicht zu erwarten. Geeignete Lebensraum-
strukturen sind im Untersuchungsgebiet fur diese Artengruppe nicht vorhanden.

Um vor allem Stérungen (§ 44 Abs. 2 BNatSchG) von im Umland briitenden Vogel-
arten, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tion fuhren kénnten, auszuschlieBen, ist die BaustellenerschlieRung und die
Uberbauung der Bodenflichen auRerhalb der Brutzeit (Oktober bis Marz) durch-
zufiihren.

Die randlichen Gehdlze sind gemé&R Baum- und Gehélzschutzsatzung (Satzung zum
Schutz des Gehdlzbestandes der Stadt Oberlungwitz) zu erhalten bzw. bei
notwendiger Fallung zu ersetzen. Die Arten sind unter Beriicksichtigung von
Vogelndhrgehdlzen wie Rose, Weilldorn und Eberesche zu wahlen.

Als Ergebnis I&sst sich prognostizieren, dass auf der Flache keine artenschutz-
rechtlichen Risiken zu erwarten sind

Planédnderungen, Begriindung der Anderungen

Inhalt der 2. Anderung — Anderungsvermerk Oktober 2019

1
Ubernahme des Planausschnittes auf die aktuelle Liegenschaftskarte (ALK),
Landratsamt Zwickau, Amt fiir Léandliche Entwicklung und Vermessung (09/2019),

2
Anderung der Art der baulichen Nutzung. Ein allgemeines Wohngebiet wird als
Mischgebiet festgesetzt,

3
Anpassung der Baugrenze im Bereich der Flurstiicke 449 und 451/1 der Gemarkung
Oberlungwitz,

4
Erganzung der Ver- und Entsorgungsanlagen im Bereich der Anderungsflache;
nachrichtliche Ubernahme einer Flache fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung
Elektrizitat,

5
Ergénzung einer Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstige
Bepflanzungen,

6
Aktualisierung und Ergdnzung von textlichen Festsetzungen und Hinweisen auf-
grund der Plandnderung,

7
Aktualisierung der Gesetzesgrundlagen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
zur Planénderung.

Begriindung der Planédnderung

Art der baulichen Nutzung
Die brachliegende Fléche im Bereich des Flurstiicks 499 der Gemarkung Oberlung-

witz soll einer angemessenen Nutzung zugefiihrt werden.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,2Sudbauernweg*

Vom Eigentiimer ist die Errichtung einer Ausstellungs- und Lagerhalle fur Maler-
bedarf vorgesehen. Die Anderung ist notwendig, da der rechtskréftige Bebauungs-
plan im betroffenen Wohngebiet WA 2 gemaR § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 7 BauNVO
nicht stérende Handwerksbetriebe“ nur in bisher bestehenden, landwirtschaftlich
genutzten Gebduden ausnahmsweise zulésst.

Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens wird das Flurstiick 499 der Gemarkung
Oberlungwitz nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) als ,Mischgebiet® nach § 6
ausgewiesen. Die Festsetzungen zu den Mischgebieten (Nr. 1.2 der planungs-
rechtlichen Festsetzungen) des rechtskraftigen Bebauungsplans bleiben unberthrt.
Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, sind zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung

Auf dem Planungsgebiet ist der Bau einer Ausstellungs- und Lagerhalle vorge-
sehen. Die GrundstiicksgroBen und geplanten Abgrenzungen sollen ggf. dem
Bedarf der Bauherren variabel angepasst werden.

Die maximal zuldssige Grundflichenzahl GRZ auf dem Flurstiick 499 wird mit 0,4
und eine Geschossflichenzahl GFZ mit max. 1,0 festgesetzt. Dieses Mal} der
baulichen Nutzung entspricht dem des angrenzenden Mischgebietes (u.a. Flurstlick
451/1).

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung entsprechen weiterhin den
Obergrenzen eines allgemeinen Wohngebietes geman § 17 BauNVO.

Die duBeren Gebadudekonturen in den Baufeldern sollen kunftig zu einem harmo-
nischen Siedlungsbild beitragen. In Anlehnung an die angrenzende vorhandene
Bebauung wird die Zahl der Vollgeschosse mit drei festgesetzt.

Bauweise, iiberbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden im rechtskraftigen Bebauungsplan
durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen entlang der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen sowie zwischen den Nutzungsdnderungen ,Allgemeine Wohngebiete* und
,Mischgebiete" wurden mit 5,0 m Abstand festgesetzt.

Als Ergebnis der Altlastenuntersuchungen ,Alte Farberei Honold* (EcoConzept
GmbH) wurde der tberbaubare Bereich auf einen Teilbereich des Flurstlicks 449
eingeschrankt. GemaR Stellungnahme des Umweltamtes (Landratsamt Zwickau
vom 20.03.2020) kann somit auch aus altlastenrelevanter Sicht der 2. Anderung des
Bebauungsplanes zugestimmt werden.

Die Baugrenzen kénnen in geringfugigen Ausmaf durch untergeordnete Gebaude-
teile tberschritten werden (siehe planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3). Ein Puffer
von ca. 1,5 m entlang des geplanten Geb&audes beriicksichtigt die Erfordernisse, die
sich evtl. im Zuge der detaillierten Eingabeplanung (Wandstérken, statische
Belange, DaAmmungen etc.) ergeben kénnen.

Eine Verlagerung der Baugrenze fuhrt zu einer Anpassung an die Ortlichen
Gegebenheiten und schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fiir den Bau einer
Ausstellungs- und Lagerhalle auf dem Flurstiick 499.
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Flachen fir Versorgungsanlagen, Hauptversorgungsleitungen
Die Ergdnzung der Ver- und Entsorgungsanlagen stellt den aktuellen Bestand dar
und zeigt auf, dass die ErschlieBung auf der Anderungsflache gesichert ist.

GemalR Aussage der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH ist kein Abriss
des Trafogeb&udes mittelfristig geplant. Eine beschréankte persénliche Dienstbarkeit
lastend am Flurstick 451/1 ist im Kaufvertrag eingetragen.

Flache fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bereich des Flurstiicks 449 ist Gehélzbestand kartiert. Im Rahmen einer Orts-
begehung wurde festgestellt, dass sich auf dem weit Giberwiegenden Teil des zur
Bebauung vorgesehenen Flurstiicksanteils keine Gehdlze befinden. Der Gehdlz-
bestand an der sidlichen und 6stlichen Flursticksgrenze wird durch geeignete
Festsetzungen gesichert. Eine Entfernung ist nur zuldssig, wenn durch Krankheit
oder Alter Windbruchgefahr bzw. Windwurfgefahr besteht.

Bei ErschlieBungsmalnahmen im Baugebiet ist die DIN 18920 (Schutz von
B&umen, Pflanzenbesténde und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) zu beach-
ten und anzuwenden.

Ausbau von Stellplatzen, Zufahrten

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sind auf privaten Grundstiicksflachen
offenporige, versickerungsfahige Beldge auf Wege- und Stellplatzflaichen zu
verwenden (Rasenfuge, Drainfuge, wassergebundene Decke, sog. Okopflaster)

Die Versiegelung der geplanten Stellflichen — wie im rechtskréftigen Bebauungs-
plan beschrieben - widerspricht den wasserwirtschaftlichen Grundséatzen des § 70
SachsWG. Fir das geplante Vorhaben sind Méglichkeiten zur Erhaltung, Verbesser-
ung und Wiederherstellung des natirlichen Riickhaltevermégens zu beriick-
sichtigen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zur Minimierung der Schallimmissionen ist zum Schutz der Anwohner eine Be-
schrankung des Zu- und Abfahrtsverkehrs des nicht stérenden Gewerbebetriebes
werktags von 6:00 bis 22:00 Uhr festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die ausnahmsweise zuldssigen Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis zu einer
Hohe von 1,5 m Uber der vorhandenen Geléndeoberflache zuldssig. Aufgrund der
topographischen Gegebenheiten im Anderungsbereich und einem vorhandenen
Hohenunterschied von ca. 7,0 m muss die Festsetzung des rechtskréaftigen Bebau-
ungsplanes angepasst werden.

Im Mischgebiet sind ausnahmsweise Flachdacher zulidssig. Weitere Gewerbe-
betriebe der nadheren Umgebung weisen Flachddcher auf, so dass eine
Einschrankung auf Sattel- und Pultddcher nicht mehr zeitgemaR ist und die
Festsetzung zu erweitern ist.

Aussagen zu Werbeanlagen wurden im rechtskraftigen Bebauungsplan nicht
getroffen. Fur den Bereich der 2. Anderung sind bewegliche (laufende) und solche
Lichtwerbungen, bei der Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel an- und
ausgeschalten wird (Blinkreklame) sowie Werbeanlagen oberhalb der Traufhéhe
des als Werbetrager zugehorigen Gebaudes nicht zuldssig.
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Ver- und Entsorgungsanlagen

Trinkwasser

Die Versorgung des Standortes mit Trinkwasser ist durch Anschluss an die vorhan-
dene offentliche Trinkwasserversorgungsanlage mdglich. Der Trinkwasseran-
schluss muss von der Versorgungsleitung PEHD 50 x 4,6 in der Strale Anstieg aus
erfolgen.

Die Erstellung des Anschlusses bzw. die Versorgung des Grundstiickes mit
Trinkwasser regelt sich entsprechend der Wasserversorgungssatzung (WVS) des
Regionalen Zweckverbandes Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau (RZV) in
der jeweils glltigen Fassung. Den Aufwand fiir die erstmalige Herstellung des
Anschlusses und die Herstellung weiterer, vorldufiger und vorlibergehender
Hausanschlisse tragt der Anschlussnehmer auf der Grundlage der gultigen
Einheitssatze der WVS in der jeweils gultigen Fassung.

Es ist zu sichern, dass bei unterirdischen Arbeiten vorhandene Trinkwasserleit-
ungen vor Besché&digungen geschitzt und keine Trinkwassergewinnungsanlagen
sowie deren Einzugsgebiete beeintrachtigt werden. Ebenso darf es durch das Vor-
haben zu keiner Negativbeeintrachtigung ggf. vorhandener privater Trinkwasser-
versorgungen (z. B. Brunnen) kommen.

Léschwasser, Brandschutz

Die Gemeinde hat dafiir Sorge zu tragen, dass eine den ortlichen Gegebenheiten
entsprechende, ausreichende Léschwasserversorgung (Grundschutz) sichergestelit
ist.

Der erforderliche Loschwasserbedarf zur Sicherung des Grundschutzes leitet sich
aus dem ,DVGW-Arbeitsblatt W 405" (Stand 02.2008) ab. MafRgeblich hierfir sind
die bauliche Nutzung (entsprechend Paragraph 17 der BauNVO) sowie die Gefahr
der Brandausbreitung (abhzngig von der tiberwiegenden Bauart der Objekte).

Ausgehend von der Art der Anpassung mit dem Ziel der Errichtung einer Lager- und
Ausstellungshalle inkl. Stellpldtze ergibt sich in Anlehnung an vorstehendes DVGW-
Arbeitsblatt zur Sicherung des Grundschutzes ein mindestens vorzuhaltender
Léschwasserbedarf von 48 m®/h iiber eine Dauer von 2 Stunden.

Prinzipiell kénnen alle geeigneten Léschwasserentnahmemaglichkeiten (d. h. jeder-
zeit sicher erreichbar und bei jedweden Witterungsbedingungen nutzbar sowie
Gewshrleistung der Entnahmemdglichkeit mit den der Feuerwehr zur Verfugung
stehenden Mitteln) in einem Umkreis von 300 m um das ,Brandobjekt" herange-
zogen werden, um die nach derzeitiger Herangehensweise erforderlichen 43 m*/h
tiber 2 Stunden nachzuweisen. Hierbei ist zu beachten, dass der Radius (die Um-
kreisregelung) ,nicht tiberwindbare Hindernisse" ausschlief3t.

Das Loschwasser kann vollstandig durch den Oberflurhydranten Nr. 74 (Hofer
Strale 32, FuBweg) bereitgestellt werden. Der Durchfluss bei 3,5 bar betragt 800 I/s
(ca. 48 m*/h).

Die Gestaltung der éffentlichen Verkehrsflachen sowie die Erschlieung des Plan-
ungsgebiets haben hinsichtlich Fahrbahnbreite, Kurvenradien, etc. so zu erfolgen,
dass eine Zufahrt von Einsatzfahrzeuge (insbesondere Feuerwehr und Rettungs-
dienst) jederzeit ungehindert maoglich ist. Dies betrifft beispielsweise MaBnahmen
wie Neu- / Umbau von StraRen, Anlage von Verkehrsinseln und Parkflachen,
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Bepflanzungen und &hnliches. Die Erreichbarkeit des Plangebiets iber die im
Bestand vorhandene éffentliche StraBe ,Anstieg" ist gesichert.

Die Zufahrten zu den Geb&duden und den Léschwasserentnahmestellen sind so
herzustellen, dass sie der DIN 14090 entsprechen.

Die rdaumliche Gestaltung und die Anordnung von éffentlichen Verkehrsflachen
haben so zu erfolgen, dass die Zugénglichkeit zu ggf. im Bestand vorhandenen und
zukunftigen neuen Gebauden von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus insbesondere
die Feuerwehr sichergestellt wird. Die Vorgaben des Paragraphen 5 SachsBO i. V.
m. der DIN 14090 sind zu beachten.

Werden im Verlauf von Feuerwehrzufahrten jeglicher Art beispielsweise Sperr-
pfosten, Sperrbalken, Schranken, etc. vorgesehen, so sind diese so auszufiihren,
dass ein 6ffnen mit dem Dreikant des Oberflurhydrantenschliissels nach DIN 3223
oder durch FeuerwehrschlieBung méglich ist.

Bei der Durchfuhrung von BaumaRnahmen ist eine jederzeitige Zufahrt, insbeson-
dere fur Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes zu anliegenden
Grundstucken und zur Baustelle zu gewahrleisten.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt gemaR § 50 SdchsWG den Gemeinden.
Diese kénnen sich zur Erfillung dieser Aufgabe auch Dritter bedienen, in Oberlung-
witz dem Abwasserzweckverband ,Lungwitztal-Steegenwiesen". Die Betriebs-
fuhrung obliegt der Westséchsische Abwasserentsorgungs- und Dienstleistungs-
gesellschaft mbH (WAD GmbH).

Das Vorhaben beziglich der Ableitung von hauslichem und fékalienhaltigem
Abwasser und Oberflachenwasser in die Abwasseranlagen der WAD GmbH, ist
moglich. Bei Anerkennung der jeweils giiltigen Fassung der Allgemeinen Entsorg-
ungsbedingungen der WAD GmbH kann die Abwassereinleitung erfolgen.

Die Einleitung hat im Trennsystem zu erfolgen. H&usliches und fékalienhaltiges
Abwasser muss in den Schmutzwasserkanal Anstieg eingeleitet werden. Ober-
flachenwasser (Dach- und Hofentwasserung) kann in den Regenwasserkanal
Anstieg eingeleitet, einem o&ffentlichen Gewasser direkt zugefiihrt oder sofern
moglich auf dem Grundstiick verwertet (Gartenbew&sserung) oder versickert
werden. Drainagewasser darf nicht eingeleitet werden.

Die Bedingungen zum Einleiten missen in einem durch den Grundstiickseigen-
timer zu beantragenden Abwasserbeseitigungsvertrag vereinbart werden.

Vorhandene Grundstlicksanschlisse kénnen genutzt werden, wenn sie eine
Mindestnennweite von DN 150 haben und der Bauzustand eine schadlose Ab-
wasserableitung gewahrleistet. Dies muss mit der WAD GmbH abgestimmt werden.

Die Projektierung der Grundstiicksentwdsserung muss nach der DIN EN 12056, der
DIN 1986 und der DIN EN 752 erfolgen. Beim Anschluss des Grundstiickes verlangt
die WAD einen Baukostenzuschuss sowie gegebenenfalls einen Grundstiicks-
anschlusskostenersatz entsprechend den §§ 18 und 19 der AEB.
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Niederschlagswasser

GemaR § 50 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden.

Die Einleitung von Niederschlagswasser von gewerblichen Flachen in ein Ge-
wasser (Oberflichengewasser oder auch Grundwasser) bedarf einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis. Diese ist bei der unteren Wasserbehorde mit den entsprechenden
aussagekraftigen Unterlagen noch zu beantragen und wird in einem separaten
wasserrechtlichen Verfahren verbeschieden.

Bei Versickerung ins Grundwasser sowie auch bei Einleitung in ein Oberflachen-
gewasser ist die Bewertung des Gewassers nach Merkblatt DWA-M 153 in Hinblick
auf eine eventuell erforderliche Regenwasserbehandlung (qualitativ) vor Einleitung
und hinsichtlich der Einleitmenge (quantitativ) zu prifen und nachzuweisen.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser sollte bei geeigneten Standort-
verhaltnissen schadlos auf dem Grundstiick des Anfalls versickert werden. Die
Versickerung sollte breitflachig und schadlos Uber die bewachsene Bodenzone
erfolgen. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist anhand eines Sickertests
nachzuweisen.

Sollte die Versickerung nicht méglich sein, muss das Niederschlagswasser schad-
los abgeleitet werden.

Die im Rahmen der BaumaRnahme geplanten Stellflaichen sind so zu gestalten,
dass ein Abflussbeiwert von 0,5 nicht {iberschritten werden darf. Entsprechende
Nachweise sind im Rahmen der Bauabnahme vorzulegen.

Bedingt durch die topographische Lage des Flurstiicks wird auf die eventuelle Be-
troffenheit durch wild abflieRendes Wasser hingewiesen. GemaR § 37 Abs. 1 WHG
darf der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstiick nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert
werden. Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf weiterhin nicht zum
Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstérkt oder auf andere Weise ver-
andert werden.

Stromversorgung

Auf dem Flurstiick 451/1 befindet sich eine Trafostation. Lastend am Flurstlick liegt
eine beschrankte persoénliche Dienstbarkeit (Trafostations- und Zugangsrecht) fr
die envia Mitteldeutsche Energie AG Chemnitz vor.

Weiterhin befinden sich im angegebenen Baubereich Kabel- und Freileitungs-
anlagen der Nieder- und Mittelspannungsebene der Mitteldeutschen Netzgesell-
schaft Strom mbH (MITNETZ STROM).

Die vorhandenen Kabel diirfen im Rahmen der BaumaRnahmen nicht in der Lage
verandert, Uberbaut bzw. durch BaumafBnahmen geschédigt werden.

Zur Kabellage ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Wahrend der Bau-
phase ist eine Mindestiiberdeckung von 0,4 m zu gewahrleisten. Ist das nicht
méglich, muss dies rechtzeitig angezeigt werden. Es wird dann vor Ort Uber ge-
eignete SchutzmaBnahmen entschieden.
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Bei Kreuzungen von Kabeln und Oberflachenerdern mit anderen Ver- und Entsorg-
ungsleitungen ist ein Mindestabstand von 0,2 m einzuhalten. Bei seitlichen Naher-
ungen bzw. Parallelfihrung ist zwischen Kabeln und Oberflichenerdern und
anderen Ver- und Entsorgungsleitungen, mit Ausnahme von Telekom-Kabel, ein
Mindestabstand von 0,4 m einzuhalten. Kénnen die bei Naherungen und Kreuz-
ungen vorgeschriebenen Mindestabstdnde nicht eingehalten werden, muss eine
Berthrung zwischen Kabeln sowie Oberflachenerdern und anderen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen durch geeignete SchutzmaBnahmen verhindert werden. Ander-
enfalls ist eine Umverlegung der Kabel im Rahmen einer Baufeldfreimachung erfor-
derlich.

Die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM) kann keine
gesicherten Angaben Uber aktuelle Tiefenlagen der Kabelsysteme geben. Sollten
die Kabel durch andere nicht nachvollziehbare Oberflichenregulierungen nicht
normgerecht verlegt sein und durch die BaumaBnahme unzuldssige N&herungen
erfolgen, sind UmverlegungsmaRnahmen vorzusehen bzw. Suchschachtungen in
Auftrag zu geben. Zur Kabellage ist ein Mindestabstand von 1 Meter einzuhalten.
Wahrend der Bauphase ist eine Mindestiiberdeckung von 0,4 m zu gewéhrleisten.

Im Bereich von vorhandenen Freileitungen wird auf die Einhaltung der giiltigen
Normen, insbesondere der DIN VDE 0105 Teil 100, 0210 und 0211 verwiesen. Der
einzuhaltende seitliche Mindestabstand betragt 1 Meter (1kV) bzw. 3 Meter (20kV)
zum ausgeschwungenen Leiterseil. Unter der Freileitung sind keine Aufschittungen
von Erdmassen zuléssig. Bei der Veranderung der StraRenhéhe (Geldndehdhe)
gegenuber der Freileitung ist der Nachweis zu fuhren, dass die vorgeschriebenen
Mindestabsténde eingehalten werden. Bei Nichteinhaltung der Mindestabstande ist
die Veranderung der Freileitung im Rahmen einer Baufeldfreimachung erforderlich.

Sind Umverlegungen oder SicherungsmaBnahmen von Anlagen der Mitteldeutschen
Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM) unumgénglich, so ist rechtzeitig
ein Antrag zu stellen. Die Ubernahme der Kosten regelt sich nach den gesetzlichen
bzw. vertraglichen Bestimmungen.

Die Elektroenergieversorgung in der Stadt Oberlungwitz erfolgt mit den in den
gesetzlichen Regelungen und allgemeinen Versorgungsbedingungen festgelegten
Qualitatsparametern. Durch den naturlichen Leistungszuwachs und den Anschluss
weiterer Kunden koénnen in den Folgejahren Netzverstarkungen oder Netzerweiter-
ungen notwendig werden.

Konkrete Netzmafnahmen ergeben sich erst nach dem Erhalt bestatigter Bebau-
ungsplane und der dazugehérigen Leistungsanmeldungen durch die entsprechen-
den Baulasttrager oder Anschlussnehmer.

Gasversorgung
Unmittelbar in den ausgewiesenen Flurstiicken/Baubereichen betreibt inetz keine
Leitungen und Anlagen der Gasversorgung.

In der angrenzenden Verkehrsflache ,Hofer Strae" sowie ,Anstieg" ist ein aus-
reichend dimensioniertes Leitungsnetz vorhanden, so dass eine gasseitige
ErschlieBung des geplanten Vorhabens in der angezeigten Nutzungsstruktur, in
Abhangigkeit und nach Prifung der benétigten Anschlussleistung, auf Grundlage
der Niederdruckanschlussverordnung (NDAV) und den Ergénzenden Bedingungen
zur NDAYV, jeweils zum aktuellen Stand, als mdglich ansehen wird.
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Abfallwirtschaft

Eine grundstiicksnahe Entsorgung der zukinftigen Objekte ist gesichert, da die
Zufahrt zu den Millbehélterstandplatzen so angelegt wird, dass ein Rick-
wartsfahren nicht erforderlich wird und die Befahrbarkeit dieser Strale mit einem
3-achsigen Miillifahrzeug gefahrlos méglich ist. Die ErschlieBungsstralie ist eine
offentliche StralRe.

Folgende allgemeingiiltigen Hinweise des Amtes fir Abfallwirtschaft sind zu
beachten:

e Es muss auch weiterhin eine sichere ErschlieBung aller bebaubaren Grund-
stiicke gewahrleistet werden. Die ungehinderte Zufahrt fur 3-achsige Entsorg-
ungsfahrzeuge (26 t) - auch in Kurvenbereichen - muss gegeben sein.

 Die erforderliche MindeststraRenbreite betragt 3,55 m, im Kurvenbereich mindes-
tens 5,50 m. Entsprechende Wendeanlagen sind bei Bedarf vorzusehen, um das
Ruckwartsfahren der Entsorgungsfahrzeuge zu verhindern.

o Dariiber hinaus ist jedes Grundstiick an die 6ffentlich-rechtliche Abfallentsorgung
anzuschlieRen. Aller anfallender hausmiilléhnliche Gewerbeabfall ist dem
offentlich - rechtlichen Entsorgungstrager (6rE) gemaR gultigem Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (Kr'WG) sowie der glltigen Abfallwirtschaftssatzung des Land-
kreises Zwickau zu Uberlassen.

e Die Leerung aller Abfallbehalter (Restabfall-, Bio-, Blaue und Gelbe Tonne) muss
an der jeweiligen Grundstiicksgrenze (auf dem Gehweg oder am Stra3enrand)
gewahrleistet sein. Hierbei durfen keine Fulgénger oder Fahrzeuge geféhrdet
oder behindert werden.

e Stellplatze fur Abfallbehalter sind bedarfsgerecht auf den Grundstiicken vorzu-
sehen. Die Bereitstellung im offentlichen Verkehrsraum ist ausschlieSlich am
Abholtag gestattet.

Telekommunikation
Im Planungsbereich befinden sich keine Anlagen der envia TEL GmbH. Angrenzend
ist ein Projekt (PRO141 Oberlungwitz) fur 2020 geplant.

Auch befinden sich im Planbereich noch keine Telekommunikationslinien der Tele-
kom. Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Der Anschluss an das Netz
der Telekom ist technisch prinzipiell méglich. Dazu missen im Zuge der Er-
schlieRung neue Telekommunikationslinien errichtet bzw. veréandert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmal3nahmen im Be-
bauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie mdglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir
Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu
beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.
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FolgemaBRnahmen, Hinweise

Es gelten die aktualisierten und ergénzten Hinweise der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.1 ,Stidbauernweg*:

Schutz des Mutterbodens

Verdachtsflachen fiir schadliche Boden- und / oder Grundwasserverénderungen
Altlastenverdachtsflachen

Baugrunduntersuchung in Anlehnung an die DIN 4020/DIN EN 1997-2

Schutz von Vermessungs- und Grenzpunkten

archéologische Denkmale

kampfmittelahnliche Gegenstande

Abstandsregelung fur Schornsteinaustritts6ffnungen

Es ist erforderlich im Rahmen der nachfolgenden Nutzung die Belange des Boden-
schutzes zu beachten. Mutterboden ist vor Baubeginn gesondert zu lagern und nach
Bauabschluss dem Gebiet wieder sinnvoll zuzuftihren. Geldnderegulierungen sollten
auf das notwendige Mal} beschrankt werden.

Alle bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind unter Wahrung des Wohls der
Allgemeinheit nach MaRlgabe insbesondere der §§ 7 Abs. 2, 3 und 15 Abs. 1 des
Gesetzes zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-
vertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - Kr'WG) und
der auf dessen Grundlage erlassenen Gesetze und Verordnungen zu entsorgen
(Verwertung/Beseitigung). Dabei sind diese entsprechend § 9 Kr'WG separat zu
erfassen. Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung (§ 7 Abs. 2 KrWG).

Eine Nachweispflicht Gber deren Entsorgung und der Umfang dazu ergeben sich
aus der Nachweisverordnung. Es wird darauf hingewiesen, dass fiir baubedingt ggf.
anfallende Uberschussmassen an Bodenmaterial (mineralischer Abfall) einge-
schrénkte Entsorgungsmdglichkeiten bestehen.

Flichenbilanz der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Bruttoflache 2. Anderung B-Plan: 5.017 m?
Mischgebiet Flurstiick 499 und 451/1 4.885 m?
- max. bebaubare Grundfldche laut GRZ (0,4) 1.954 m?
- Erhalt Geholzbestand 826 m*
Flache fur Versorgungsanlagen (Trafostation) 132 m?

Die Flachenangaben entsprechen Werten, die aus den vorliegenden Planunterlagen
ermittelt wurden.

Oberlungwitz, den O .06, 22>

€, Pembne

Hetzel
Birgermeister
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Anhang Quellen- und Literaturverzeichnis

AM ONLINE PROJECTS — ALEXANDER MERKEL: Climate-data.org
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